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１．16 年 9 月中間期の業績（平成 16 年 4 月 1 日～平成 16 年 9 月 30 日） 

(1) 経営成績              （注）記載金額は百万円未満を切り捨

 売  上  高 営 業 利 益 

 

16 年 9 月中間期 

15 年 9 月中間期 

百万円   ％

63,088 （△6.4）

67,432 （  3.2）

百万円   ％

4,645 （ 90.2）

2,442 （△11.8）

16 年 3 月期        159,371 （  7.7） 7,284  (   0.8) 
 

 
中 間 (当 期) 純 利 益 

1 株当たり中間 

(当期)純利益 

 

16 年 9 月中間期 

15 年 9 月中間期 

百万円   ％

3,255（ 221.3）

1,013（△ 9.4）

円  銭

56.55         

17.60         

16 年 3 月期 1,651 (  34.1) 28.58         
(注)1．期中平均株式数 16年9月中間期 57,561,125株  15年9月中間期 57,577,396 株  

2．会計処理の方法の変更 無 

3．売上高、営業利益、経常利益、中間(当期)純利益におけるパーセント表示は、対

(2) 配当状況 

 
1 株当たり 

中間配当金 

1 株当たり 

年間配当金 
 

 

16 年 9 月中間期 

15 年 9 月中間期 

円 銭 

0.00 

0.00 

円 銭

― 

― 

16 年 3 月期   ― 7.50

 

(3) 財政状態 

 総 資 産 株 主 資 本 株主資本比率

 

16 年 9 月中間期 

15 年 9 月中間期 

百万円 

258,366 

268,236 

百万円

48,495 

44,580 

18.8 

16.6 

16 年 3 月期 266,207 45,874 17.2 
(注)1．期末発行済株式数 16年9月中間期 57,557,998株 15年9月中間期 57,573,928株 

2．期末自己株式数  16年9月中間期     48,630株  15年9月中間期     32,700株  

 

２．17 年 3 月期の業績予想（平成 16 年 4 月 1 日～平成 17 年 3 月 31 日） 

 売 上 高 経常利益 当期純利益 

 

通  期 

百万円 

145,000  

百万円

6,000

百万円

1,500

(参考) 1 株当たり予想当期純利益（通期） 26 円 06 銭 

 

 ※本資料及び添付資料記載の業績予想に関しましては、本資料発表日現在におい

の業績に影響を与える不確実な要因に係る本資料発表日現在における仮定を

事業環境の変化を含む様々な要因によって、実際の業績が大きく異なる可能性
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平成 16 年 11 月 12 日 

 東京都 

4010     

  有  

無 有（１単元 1,000株） 

てて表示しております。 

経 常 利 益 

百万円   ％

3,128（ 164.6）

1,182（   7.9）

4,082 (  14.0) 

16年3月期 57,573,749株 

前年中間(前期)期増減率 

 1 株当たり株主資本

％ 円  銭

842.55 

774.32 

796.79 
16年3月期 57,566,589株 

16年3月期     40,039株 

1 株当たり年間配当金 

期 末  

円 銭 

7.50 

円 銭

7.50

て入手可能な情報及び将来

前提としております。今後、

があります。 



７．個別中間財務諸表７．個別中間財務諸表７．個別中間財務諸表７．個別中間財務諸表

(単位:百万円)

期    別
前中間会計期間末 当中間会計期間末 前事業年度末
平成15年9月30日現在 平成16年9月30日現在 平成16年3月31日現在

　 科    目

 流   動   資   産 流   動   資   産 流   動   資   産 流   動   資   産 163,375163,375163,375163,375 156,820156,820156,820156,820 164,824164,824164,824164,824 △△△△ 8,0048,0048,0048,004
現 金 及 び 預 金 10,783 14,193 19,738 △ 5,544
売 掛 金 2,467 2,352 2,231 120
た な 卸 資 産 112,524 106,599 109,692 △ 3,093
販 売 用 不 動 産 前 渡 金 11,192 14,346 11,227 3,119
繰 延 税 金 資 産 2,332 2,343 2,354 △ 11
そ の 他 24,144 17,037 19,649 △ 2,612
貸 倒 引 当 金 △ 69 △ 51 △ 68 16

 固   定   資   産 固   定   資   産 固   定   資   産 固   定   資   産 104,860104,860104,860104,860 101,546101,546101,546101,546 101,383101,383101,383101,383 163163163163
有 形 固 定 資 産有 形 固 定 資 産有 形 固 定 資 産有 形 固 定 資 産 40,73840,73840,73840,738 37,27037,27037,27037,270 37,54337,54337,54337,543 △△△△ 273273273273
建 物 8,855 7,553 7,748 △ 195
土 地 31,391 29,260 29,319 △ 59
そ の 他 492 456 475 △ 18

無 形 固 定 資 産無 形 固 定 資 産無 形 固 定 資 産無 形 固 定 資 産 594594594594 561561561561 580580580580 △△△△ 19191919

投投投投    資資資資    そそそそ    のののの    他他他他    のののの    資資資資    産産産産 63,52763,52763,52763,527 63,71463,71463,71463,714 63,25863,25863,25863,258 455455455455
投 資 有 価 証 券 41,827 43,408 42,943 464
子 会 社 株 式 10,772 10,561 10,561 ―
更 生 債 権 そ の 他
こ れ に 準 ず る 債 権 35,946 35,257 35,538 △ 281

繰 延 税 金 資 産 3,407 3,064 2,931 133
そ の 他 8,140 7,125 7,425 △ 300
貸 倒 引 当 金 △ 36,566 △ 35,702 △ 36,142 439

資   産   合   計資   産   合   計資   産   合   計資   産   合   計 268,236268,236268,236268,236 258,366258,366258,366258,366 266,207266,207266,207266,207 △△△△ 7,8417,8417,8417,841

資          産          の          部資          産          の          部資          産          の          部資          産          の          部

(1)中間貸借対照表

増減（△）

    - 個2 -



(単位:百万円)

期    別
前中間会計期間末 当中間会計期間末 前事業年度末
平成15年9月30日現在 平成16年9月30日現在 平成16年3月31日現在

科    目

 流   動   負   債 流   動   負   債 流   動   負   債 流   動   負   債 171,245171,245171,245171,245 152,572152,572152,572152,572 160,419160,419160,419160,419 △△△△ 7,8467,8467,8467,846
支 払 手 形 33,236 23,537 38,834 △ 15,297
短 期 借 入 金 110,019 96,099 89,907 6,192
未 払 法 人 税 等 12 95 24 71
預 り 金 14,739 10,391 14,643 △ 4,251
賞 与 引 当 金 544 500 605 △ 104
そ の 他 12,693 21,948 16,403 5,544

 固   定   負   債 固   定   負   債 固   定   負   債 固   定   負   債 52,40952,40952,40952,409 57,29857,29857,29857,298 59,91359,91359,91359,913 △△△△ 2,6152,6152,6152,615
長 期 借 入 金 47,292 52,401 54,978 △ 2,577
退 職 給 付 引 当 金 681 850 767 83
役 員 退 職 慰 労 引 当 金 228 215 242 △ 27
事 業 損 失 引 当 金 461 356 461 △ 104
そ の 他 3,746 3,474 3,464 10

負   債   合   計負   債   合   計負   債   合   計負   債   合   計 223,655223,655223,655223,655 209,870209,870209,870209,870 220,332220,332220,332220,332 △△△△ 10,46110,46110,46110,461

 資      本      金 資      本      金 資      本      金 資      本      金 35,23835,23835,23835,238 35,23835,23835,23835,238 35,23835,23835,23835,238 ――――

 資 資 資 資     本 本 本 本     剰  余 剰  余 剰  余 剰  余     金 金 金 金 3,3363,3363,3363,336 3,3363,3363,3363,336 3,3363,3363,3363,336 ――――
資 本 準 備 金 3,336 3,336 3,336 ―

 利  益 利  益 利  益 利  益     剰  余 剰  余 剰  余 剰  余     金 金 金 金 5,0895,0895,0895,089 8,5458,5458,5458,545 5,7285,7285,7285,728 2,8172,8172,8172,817
利 益 準 備 金 133 177 133 44
任 意 積 立 金 3,500 4,500 3,500

別  途  積  立  金 3,500 4,500 3,500 1,000
中間 (当期 )未処分利益 1,456 3,868 2,095 1,773

923923923923 1,3871,3871,3871,387 1,5801,5801,5801,580 △△△△ 192192192192
 自   己   株   式 自   己   株   式 自   己   株   式 自   己   株   式 △△△△ 7777 △△△△ 13131313 △△△△ 9999 △△△△ 3333

資   本   合   計資   本   合   計資   本   合   計資   本   合   計 44,58044,58044,58044,580 48,49548,49548,49548,495 45,87445,87445,87445,874 2,6202,6202,6202,620

    負債及び資本合計    負債及び資本合計    負債及び資本合計    負債及び資本合計 268,236268,236268,236268,236 258,366258,366258,366258,366 266,207266,207266,207266,207 △△△△ 7,8417,8417,8417,841

負          債          の          部負          債          の          部負          債          の          部負          債          の          部

資          本          の          部資          本          の          部資          本          の          部資          本          の          部

 その他有価証券評価差額金 その他有価証券評価差額金 その他有価証券評価差額金 その他有価証券評価差額金

増減（△）
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(単位:百万円)
期   別 前中間会計期間 当中間会計期間 前事業年度

自 平成15年4月１日 自 平成16年4月１日 増    減 (△) 自 平成15年4月１日
至 平成15年9月30日 至 平成16年9月30日 至 平成16年3月31日

科   目 金    額 比  率 金    額 比  率 金    額 増減率 金    額 比  率
％ ％ ％ ％

 営  業  収  益 営  業  収  益 営  業  収  益 営  業  収  益 67,43267,43267,43267,432 100.0 63,08863,08863,08863,088 100.0 △ 4,3444,3444,3444,344 △ 6.4 159,371159,371159,371159,371 100.0
営営営営

経経経経 業業業業  営  業  費  用 営  業  費  用 営  業  費  用 営  業  費  用 64,99064,99064,99064,990 58,44358,44358,44358,443 △ 6,5476,5476,5476,547 152,087152,087152,087152,087
損損損損 営 業 原 価 55,869 82.9 49,616 78.6 △ 6,253 △ 11.2 133,421 83.7
益益益益 販 売 費 及 び 一 般 管 理 費 9,121 13.5 8,827 14.0 △ 294 △ 3.2 18,665 11.7
のののの

常常常常 部部部部
営営営営 業業業業 利利利利 益益益益 2,4422,4422,4422,442 3.6 4,6454,6454,6454,645 7.4 2,2032,2032,2032,203 90.2 7,2847,2847,2847,284 4.6

損損損損  営 業 外 収 益 営 業 外 収 益 営 業 外 収 益 営 業 外 収 益 640640640640 1.0 392392392392 0.6 △△△△ 248248248248 △ 38.8 811811811811 0.5
受 取 利 息 14 5 △ 8 24

営営営営 受 取 配 当 金 459 240 △ 218 467
業業業業 施 設 賃 貸 料 85 85 0 169

益益益益 外外外外 そ の 他 82 61 △ 21 150
損損損損
益益益益  営 業 外 費 用 営 業 外 費 用 営 業 外 費 用 営 業 外 費 用 1,9001,9001,9001,900 2.8 1,9081,9081,9081,908 3.0 8888 0.4 4,0144,0144,0144,014 2.5
のののの 支 払 利 息 1,726 1,749 22 3,654

のののの 部部部部 そ の 他 173 159 △ 14 359

部部部部

経経経経 常常常常 利利利利 益益益益 1,1821,1821,1821,182 1.8 3,1283,1283,1283,128 5.0 1,9461,9461,9461,946 164.6 4,0824,0824,0824,082 2.6

 特  別  利  益 特  別  利  益 特  別  利  益 特  別  利  益 0000 0.0 178178178178 0.3 177177177177 124124124124 0.1
貸 倒 引 当 金 戻 入 益 0 178 177 124

特特特特
別別別別  特  別  損  失 特  別  損  失 特  別  損  失 特  別  損  失 145145145145 0.3 24242424 0.1 △△△△ 121121121121 2,5222,5222,5222,522 1.6
損損損損 固 定 資 産 除 却 損 ― 0 0 8
益益益益 固 定 資 産 売 却 損 ― ― ― 2,364
のののの 貸 倒 引 当 金 繰 入 額 145 ― △ 145 146
部部部部 そ の 他 ― 23 23 2

1,0371,0371,0371,037 1.5 3,2823,2823,2823,282 5.2 2,2452,2452,2452,245 216.4 1,6831,6831,6831,683 1.1
14 0.0 17 0.0 3 22.8 26 0.1
10 0.0 10 0.0 ― ― 5 0.0

1,0131,0131,0131,013 1.5 3,2553,2553,2553,255 5.2 2,2412,2412,2412,241 221.3 1,6511,6511,6511,651 1.0
443 613 169 443
1,4561,4561,4561,456 3,8683,8683,8683,868 2,4112,4112,4112,411 2,0952,0952,0952,095

中中中中 間間間間 (((( 当当当当 期期期期 )))) 純純純純 利利利利 益益益益
前 期 繰 越 利 益
中中中中 間間間間 (((( 当当当当 期期期期 )))) 未未未未 処処処処 分分分分 利利利利 益益益益

(2)中間損益計算書

税税税税 引引引引 前前前前 中中中中 間間間間 (((( 当当当当 期期期期 )))) 純純純純 利利利利 益益益益
法人税、住民税及び事業税
法 人 税 等 調 整 額
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(3)中間財務諸表作成の基本となる重要な事項 
 

1．資産の評価基準及び評価方法 

(1)有価証券 

子会社株式及び関連会社株式 

移動平均法による原価法 

その他有価証券 

   時価のあるもの 

中間決算期末日の市場価格等に基づく時価法 

（評価差額は全部資本直入法により処理し、売却原価は移動平均法により算定） 

  時価のないもの 

移動平均法による原価法 

(2)たな卸資産 

個別法による原価法 

2．固定資産の減価償却の方法 

(1)賃貸用有形固定資産 

定額法 

(2)上記以外の有形固定資産 

定率法 

(3)自社利用のソフトウェア 

社内における利用可能期間(5年)に基づく定額法 

(4)上記以外の無形固定資産 

定額法 

(5)長期前払費用 

期限内均等償却法 

3．引当金の計上基準 

(1)貸倒引当金 

債権の貸倒れに備えるため、一般債権については貸倒実績率により、貸倒懸念債権等については個別に回収

可能性を勘案し、回収不能見込額を計上しております。 

(2)賞与引当金 

従業員の賞与の支払いに備えるため、実際支払い額を見積り当中間会計期間負担額を計上しております。 

(3)退職給付引当金 

従業員の退職給付に備えるため、当期末における退職給付債務及び年金資産の見込額に基づき、当中間会計

期間末において発生していると認められる額を計上しております。 

数理計算上の差異については、それぞれ発生の翌期から5年の定額法により按分した額を費用処理すること

としております。 

(4)役員退職慰労引当金 

役員の退職慰労金の支払いに備えるため、内規に基づく中間会計期間末要支給額を計上しております。 

(5)事業損失引当金 

子会社の開発事業に係る損失に備えるため、追加負担見込額を計上しております。 

4．外貨建の資産及び負債の本邦通貨への換算基準 

外貨建金銭債権債務は、中間決算日の直物為替相場により円貨に換算し、換算差額は損益として処理してお

ります。 

5．リース取引の処理方法 

リース物件の所有権が借主に移転すると認められるもの以外のファイナンス・リース取引については、通常

の賃貸借取引に係る方法に準じた会計処理によっております。 

   - 個5 - 

 



 

6．ヘッジ会計の方法 

(1)ヘッジ会計の方法 

金利スワップについては特例処理の要件を満たしておりますので、当該処理を採用しております。 

(2)ヘッジ手段とヘッジ対象 

ヘッジ手段 金利スワップ 

ヘッジ対象 借入金 

(3)ヘッジ方針 

負債に係る金利変動リスクを回避するためにデリバティブ取引を利用しております。 

なお、投機目的によるデリバティブ取引は行わない方針であります。 

(4)ヘッジ有効性評価の方法 

金利スワップについては特例処理の要件を満たしており、その判定をもって有効性評価の判定に代えており

ます。 

7．その他中間財務諸表作成のための基本となる重要な事項 

消費税等の会計処理方法 

税抜方式によっております。ただし、資産に係る控除対象外消費税等は、発生事業年度の期間費用として処

理しております。 
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注記事項 
（中間貸借対照表関係） 

前中間会計期間末 
（平成15年9月30日） 

当中間会計期間末 
（平成16年9月30日） 

前事業年度末 
（平成16年3月31日） 

1．有形固定資産の減価償却累計額 1．有形固定資産の減価償却累計額 1．有形固定資産の減価償却累計額 
 

5,327百万円 
  

 
5,248百万円

  

 
5,057百万円

  
2．担保に供されている資産 2．担保に供されている資産 2．担保に供されている資産 
 
たな卸資産 87,567百万円 

販売用不動産前
渡金 

3,619百万円 

建物 8,090百万円 

土地 30,820百万円 

有形固定資産そ
の他 

186百万円 

無形固定資産 337百万円 

投資有価証券 19,765百万円 

計 150,388百万円 
  

 
たな卸資産 87,167百万円

販売用不動産前
渡金 

6,101百万円

建物 7,287百万円

土地 29,236百万円

有形固定資産そ
の他 

144百万円

無形固定資産 337百万円

投資有価証券 20,376百万円

計 150,652百万円
  

 
たな卸資産 80,990百万円

販売用不動産前
渡金 

3,734百万円

建物 7,455百万円

土地 29,236百万円

有形固定資産そ
の他 

162百万円

無形固定資産 337百万円

投資有価証券 20,740百万円

計 142,657百万円
  

   

3．上記2に対する担保付債務 3．上記2に対する担保付債務 3．上記2に対する担保付債務 
 
短期借入金 75,448百万円 

長期借入金 35,070百万円 

計 110,518百万円 
  

 
短期借入金 74,129百万円

長期借入金 47,382百万円

計 121,511百万円
  

 
短期借入金 63,710百万円

長期借入金 50,468百万円

計 114,178百万円

 

  
4．現金及び預金65百万円が銀行から受け

ている保証に対して担保に供されてお

ります。 

4．現金及び預金65百万円が銀行から受け

ている保証に対して担保に供されてお

ります。また、現金及び預金45百万円

が開発事業の等価交換契約に基づく債

務に対して担保に供されております。

4．現金及び預金65百万円が銀行から受

けている保証に対して担保に供されて

おります。 

5．偶発債務 5．偶発債務 5．偶発債務 

(1)顧客等の金融機関借入金等につい

て、下記の債務保証を行っておりま

す。 

(1)顧客等の金融機関借入金等につい

て、下記の債務保証を行っておりま

す。 

(1)顧客等の金融機関借入金等につい

て、下記の債務保証を行っており

ます。 
 
被保証者 保証額 

（百万円） 

顧客住宅ローン連帯
保証債務 

24,455 

㈱シーエーピー 2,000 

㈲コスモスアセット
マネジメント・ス
リー 

4,500 

㈲シーエーエム・
フォー武蔵小杉 

2,181 

㈱コスモスモア  
36 

東急建設㈱ 63 

計 33,236 

  

 
被保証者 保証額 

（百万円） 

顧客住宅ローン連帯
保証債務 

22,461

㈱シーエーピー 1,600

㈲シーエーエム・
フォー武蔵小杉 

2,181

RC武蔵小杉特定目的
会社 

110

㈱コスモスモア 8

東急建設㈱ 4

計 26,365

  

 
被保証者 保証額 

（百万円） 

顧客住宅ローン連帯
保証債務 

35,282

㈱シーエーピー 1,600

㈲コスモスアセット
マネジメント・ス
リー 

4,500

㈲シーエーエム・
フォー武蔵小杉 

2,181

㈱コスモスモア 8

東急建設㈱ 9

計 43,582
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（中間貸借対照表関係） 

前中間会計期間末 
（平成15年9月30日） 

当中間会計期間末 
（平成16年9月30日） 

前事業年度末 
（平成16年3月31日） 

(2)下記の会社に対して支払保証を行っ

ております。 
  
アール・シーひば
りヶ丘特定目的会社 

4,600百万円 

 

(3)下記の会社に対して信託受益権売買

予約を行っております。 
  
㈲ＭＥＴ宮崎台開発 6,435百万円 

 

(2)下記の会社に対して支払保証を行っ

ております。 
  
アール・シーひば
りヶ丘特定目的会社

4,600百万円

 

(3)下記の会社に対して信託受益権売買

予約を行っております。 
  
㈲ＣＡＭ宮崎台 6,631百万円

 

(4)下記の会社に対して不動産売買予約

を行っております。 
  
RC武蔵小杉特定目的
会社 

7,467百万円

  

(2)下記の会社に対して支払保証を行っ

ております。 
  
アール・シーひば
りヶ丘特定目的会社 

4,600百万円

 

(3)下記の会社に対して信託受益権売買

予約を行っております。 
  
㈲ＣＡＭ宮崎台 6,435百万円
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